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Qui sommes-nous ?

Programmation & prospective

Montage d'opérations 

Immobilier et urbanisme solidaires

Faisabilité / programmation

Montages / Consultations

Audit & pilotage des équipes

Des expériences qui permettent de voir sous 
différents angles

Approche sur mesure de montage immobiliers 
innovants temporaires et/ou pérennes  

*Développement immobilier et urbain 
Solidaire et socialement responsable
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Approche territoriale et prospection foncière
Le territoire de Penly et ses abords

Attractivité territoriale

Histoire nucléaire

source : https://www.radiofrance.fr/franceculture/podcasts/les-enjeux-territoriaux/penly-seine-maritime-l-epr-qu-on-n-
attendait-plus-3913267

40 ans d’histoire nucléaire (depuis 
1980)

Lien fort entre le département et les 
collectivités locales

Taxe foncière importante pour EDF (+ 
taxe entreprise)

Attractivité touristique : cote d'Albâtre

Financement de routes, services 
publics, événements culturels, …

Attractivité agricole : 1/3 des surfaces 
semées en France ; 900M€ CA

Tréport

Dieppe

Penly

Un territoire marqué par une identité
urbaine et paysagère du territoire ! 

Attractivité autour de l’emploi 
(hébergement, restauration, sécurité)

Besoins actuels ? services de 
santé

formation 
industrie

…

https://www.radiofrance.fr/franceculture/podcasts/les-enjeux-territoriaux/penly-seine-maritime-l-epr-qu-on-n-attendait-plus-3913267
https://www.radiofrance.fr/franceculture/podcasts/les-enjeux-territoriaux/penly-seine-maritime-l-epr-qu-on-n-attendait-plus-3913267
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Approche territoriale et prospection foncière
Les typologies d’implantations possibles

Capacités de 
contribution

Intérêts

Points de vigilance

La collectivité : un acteur 
à embarquer !

> Mobilisation des Grands 
propriétaires fonciers (HAROPA, 
SNCF, Armée, Diocèse, Post-
immo, autres)

> Mise en place d’une OIN 
spécifique

> Partenaire sur l’identification 
des opportunités foncières

> Suivi et délivrance 
d’autorisations administratives

> Développement territorial 
(urbain , emploi, services, …)

> Politique publique autour de 
l’intérêt général et de l’énergie 
(consommation & vente)

> Opérateur semi-public, bras 
armé opérationnel de l’État 

> À l’initiative sur les projets 
immobiliers pour répondre au 
besoin d’hébergement

> EDF, futur opérateur des EPRs

Collectivités locales État Association inter-entreprises 
(EDF chef de ligne)

> Négociation des 
compensations financières (État 
et EDF)

> Coefficient ZAN

> Structuration des services 
déconcentrés de l’État et rapport 
aux collectivités territoriales ?  

> Lever les freins d’un projet 
immobilier
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Approche territoriale et prospection foncière
Les typologies d’implantations possibles

100 logements et 
plus

échelle +

100/400
logements
échelle ++

+ 500 logements
échelle +++

100 logements et plus
échelle +/+

Démultiplier les axes de 
projet !

Construction neuve

Réhabilitation

Socle(équipement, commerces…)

Activités (ateliers, artisanat…)

Légende

Réhabilitatio
n de friches

(commercial
e, industrielle, 

agricole)

Fonciers 
isolés “entre-

deux”
(secteurs  

pavillonnaire 
/ urbain)

Projets 
urbains 

“Morceau de 
ville” 

(commerces, 
services, 
voirie, …)

Fonciers 
agricoles à 

imper-
méabiliser

Réhabilitation 
de friches

(commerciale, 
industrielle, 

agricole)

Fonciers isolés 
“entre-deux”

(secteurs  
pavillonnaire / 

urbain)

Projets urbains 
“Morceau de 

ville” 
(commerces, 

services, voirie, 
…)

Fonciers 
agricoles à 

imper-
méabiliser
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Contexte urbain

Foncier 1

1

1

Construction hors-site en modules 
3D/2D!

#artificialisation des sols

#coefficient ZAN
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Analyse de site

#artificialisation des sols

#coefficient ZAN
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Analyse de site

Surface constructible : 13 
857m2
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Principe d’organisation spatiale
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
S’appuyer sur découpage parcellaire
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Plan masse
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Construire des morceaux de ville ou de paysage
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Coupe transversale

       crédit : @Moonarchitectures
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Visuel

       crédit : @Moonarchitectures
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Variantes
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 1
Modélisation économique
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Contexte urbain #projet évolutif

#nouvelle urbanité

Un site rotule entre zone 
portuaire, tissu résidentiel et 
infrastructure ferroviaire !
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Approche réglementaire

Parcelle:
La parcelle en étude est fictive (zone Uba)

Dimension 3514 m2
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Principes d’implantation urbaine

3

EXISTANT ACCUEILLI
Tenir l’entrée de la ville

Reconnecter la ville et son 
paysage

PARCOURIR
Librement de la ville à 

l’eau

FAIRE PLACE
Des logements, des commerces, de 

la convivialité, de la vie

1 2

4

5

       crédit : @constellations architecture
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Principes d’implantation urbaine
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Principes d’implantation urbaine

Vie 1
Logements 

temporaires

Vie 2
Réversibilité 
Logements 

pérennes
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Principe d’évolutivité du bâti
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Principe d’organisation spatiale



25Rencontres de l’Habitat Grand Chantier du 11/10/2023

Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Principe d’organisation spatiale
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Références visuelles
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 2
Modélisation économique
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 3
Contexte urbain et paysager #héritage

#aménagement
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 3
Contexte urbain et paysager
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 3
Approche réglementaire
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 3
Principes d’organisation spatiale
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 3
Axonométrie générale 

                crédit : @Evenflow
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 3
Plan masse

                crédit : @Evenflow
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 3
Références visuelles

vue côté tampon 

végétalisé

vue côté tampon rue créée

vue générale

vue espace 

vélos                 crédit : @Evenflow
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 3
Modélisation économique
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 4
Extension de camping

1

1

La solution camping / mobile 
home!

#artificialisation des sols

#coefficient ZAN
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 4
Analyse de site

Parcelles AC 0162 / AC 0043 / 
AC 0044/ AC 0045, surface : 6 
800m2
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 4
Analyse de site



39Rencontres de l’Habitat Grand Chantier du 11/10/2023

Spatialisation et faisabilité technique – Cas 4
Principe d’organisation spatiale
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 4
Implantation

       crédit : @Moonarchitectures
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 4
Implantation
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Spatialisation et faisabilité technique – Cas 4
Modélisation économique
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